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1 Almennar upplysingar
1.1 Almennt yfirlit

1.1.1 Forsendur

Pann 23. september 2014 var sampykkt { Bejarstjérn Nordurpings ad hafnar yrdu vidredur

vid Sj6bod ehf. um gerd nys deiliskipulags og adalskipulagsbreytingu. Sj6b6d ehf. hafa lagt inn
erindi pess efnis ad f4 dthlutad 160 4 bran Husavikurh6fda fyrir nordan Hiasavik undir starfsemi
heilsutengdrar ferdapjénustu. A 163inni hyggst félagid byggja og reka badstad. Til lengri framtidar
verdi mogulega byggt heilsuhétel { tengslum vid badstadinn.

1.1.2 Tildrég skipulagsvinnunnar

Ahugi er fyrir pvi ad nyta jardhitavatn vid Huasavikurh6fda til uppbyggingar 4 heilsubsdum. A
Husavikurh6fda eru allmargar uppsprettur, m.a. nokkrar borholur, sem gefa 60° til 90°C heitt,

salt jarShitavatn. Um all langt skeid hefur jardhitavatnid verid nytt til bédunar { frumsteda laug
(Ostakerid) og hafa psoriasis sjuklingar m.a. leitad pangad sér til heilsubétar. Jardhitavatnid er einnig
leitt { heitan pott vid Sundlaug Huasavikur. Efnasamsetning pess hefur greinst mjdg samberileg og {
heilsub6dum fr4 forségulegum timum { Evrépu s.s. Baden-Baden i Pyskalandi.

(Hrefna Kristmannsdéttir 2008: Jardhitaaudlindir)

Deiliskipulagsvinnan er unnin ad frumkvadi Sjébada ehf. med eflingu ferdapjénustu i
sveitarfélaginu ad markmidi. Med deiliskipulagsgerdinni er stutt vid fyrithugada uppbyggingu
heilsutengdrar ferdapjénustu { formi jardsjévarbada og gistiryma, sem munu gegna mikilvegu
hlutverki fyrir Hasavik og ndgrenni.

Adstedur vid Hasavikurhofda eru einkar dkjosanlegar fyrir uppbyggingu heilsutengdrar
ferdapjénustu. Nalegd vid hafid og jardhitavatnid bjéda upp 4 marga méguleika, s.s. jardvarmabdd,
parab$d, sandb6d og s61bdd 1 einsteedu landslagi og umhverfi sem er { gdnguferi vid midbe
Husavikur. Verkefnid hefur heitid "”Sjébod” og er pad notad hér eftir yfir adstoduna.

Meginmarkmid med gerd skipulagsins er ad skilgreina 163 og byggingarreit fyrir Sj6b6din og 163
fyrir moguleika 4 heilsutengdu hételi { seinni 4fongum.



Skipulagssvedi

Husavikurviti

Mynd 1
Loftmynd med fyrithugudum
skipulagsmorkum

2 Skipulagssvadid

2.1 Skilgreining

2.1.1 Afmérkun, lega, adkoma

Landsvadid sem deiliskipulagid ner til er { Husavik { Nordurpingi.

Skipulagssvadid er 4 bran Husavikurh6fda fyrir nordan athafnasvedi vid Hasavikurhdfn. Ad austan
afmarkast sva0id af Hofdavegi en ad vestan af klettdttri strond. Huasavikurviti stendur fyrir utan
mork skipulagssvedisins ad vestanverdu.

Steerd deiliskipulagssvadisins er alls 28.916m2.

Jardgdng med tveggja akreina vegi frd Husavikurhdfn ad idnadarsvedinu 4 Bakka munu liggja undir
skilpulagssvadid.

Adaladkoma fyrir bilaumferd ad sveedinu er frd Hofdavegi.



Mynd 2
Hluti gildandi Adalskipulags
Norurpings 2010-2030

Mynd 3 . J‘

Drog ad breyttu deiliskipulagi A el

2.1.2 Landnotkun, eignarhald

Samkvemt gildandi Adalskipulagi er landnotkun 4 deiliskipulagssveedinu Athafnasvadi (A1) sbr.
skilgreiningu { gr. 6.2 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Breyting verdur gerd 4 landnotkunareit {
gildandi adalskipulagi samhlida gerd deiliskipulags svadisins. [ peirri breytingu verdur athafnasvadi
Al fellt Gt og { stadinn kemur pjénustusvadi.

Allt land innan marka deiliskipulagssvadisins er i eign sveitafélagsins Nordurpings.



Mynd 4
Horft yfir sveedid til vesturs frd
Husavikurhéfda.
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2.2 Stadhaettir

2.2.1 Landslag, jardvegur og ndttirufar
Svdid er ad sterstum hluta gdmul tin sem { dag eru notud til hrossabeitar og liggja { 35 til 40 m
h.y.s.. Landid hallar litilega til sjévar.

Sva&did er ekki skilgreint sem hettusvadi. Bjargbran Husavikurh6fda hefur pé verid girt af frd pvi 4
4tcunda 4ratug sidustu aldar vegna fallhatcu.

Rikjandi vinddttir vid austanverdan Skjélfandafléa eru nordan- og sunnandttir , yfir heildina eru
par sudlegu tidari. Yfir vetrarmédnudina og 4 sumarnéttum eru sudaustleg vinddte rikjandi pegar
hafid er hlyrri en landid. Pegar landid er hlyrra en hafid 4 sumardégum, er hafgola tr nordri rikjandi
vinddtt. (Vedurstofa Islands 2003: Report 03039)

Af svedinu er gott utsyni yfir Skjalfandafléa og 4 Kinnafjsllin.

2.2.2 Minjar

Haustid 2001 voru fornleifar skradar { Hasavikurlandi (Fornleifastofnun Islands 2002: FS166-
01171). P4 voru engar fornleifar skrddar 4 skipulagssvedinu sem til umfjéllunar er.

Sidar f6r fram sérstok, itarlegri fornleifaskrdning vegna fyrirhugads vegstedis frd Husavikurhéfn
ad idnadarsvadi 4 Bakka sem gerd er grein fyrir { skyrslu frd 2001 (Fornleifastofnun Tslands 2007:
FS$360-07192) og enn er engra forleifa getid 4 skipulagssvadinu.

Engar sérstakar ndttiruminjar eru innan skipulagssvedisins. Bjargi Hasavikurhofda verdur ekki vid
raskad framkvamdir. Skipulagssvadid er stadsett 4 gomlum, rektudum tinum sem { dag eru nyt il
hrossabeitar. Par eru hvorki likur 4 fjslskradugu fuglalifi né sjaldgefum plontum.



3 Deiliskipulag

3.1 Almennt
Deiliskipulagssvadid er skilgreint { kafla 2.1

3.1.1 Forsendur

Meginforsendur deiliskipulagssvadisins byggjast 4 Adalskipulagi Nordurpings 2010-20130.
Breyting verdur gerd 4 landnotkunareit { gildandi adalskipulagi samhlida gerd deiliskipulags
svaedisins. [ peirri breytingu verdur athafnasvadi A1 felle Gt og { stadinn kemur pjénustusvadi.

Deiliskipulagssvadid er 2,89 ha ad sterd.

Fyrirhugad er ad uppbygging 4 svadinu eigi sér stad { afongum. I fyrstu verdur 16gd dhersla 4
Sj6bddin og pjénustubyggingu fyrir pau, sem sérstzda einingu sem fyrsta dfanga 4 L0 1, nast
Husavikurvita. T seinni 4fanga veri byggd heilsutengd gistiadstada 4 L6d 2 naer Hofdavegi. Vinna
vid seinni 4fanga m4 ekki hafa truflandi 4hrif 4 p4 starfsemi sem pegar verdur komin { rekstur. Petta

verdur haft ad leidarljési vid dkvordun um dfangaskipti og val 4 teknilegum lausnum.

Deiliskipulagid skal studla ad sjélfbeerri préun og beta adstddu til rekstrar néttiru- og heilsutengdrar
ferdapjénustu { Nordurpingi.

3.1.2 Markmid

Helstu markmid sem hofd voru ad leiéarljési vid ger5 deiliskiulagsins eru:

* AJ svadid verdi addréttarafl fyrir ibaa sveitafélagsins og ferdamenn.

* AJ studla ad uppbyggingu 4 heilsutengdri ferdapjénustu { Hasavik.

* AJ skilgreina landrymi vid Huasavikurhdfda fyrir sjobod og heilsutengt hétel.

* AJ skapa sterkt kennileiti fyrir stadinn sem upphefur og styrkir sérkenni hans.

e AQd tilvitnanir { ndtttruleg fyrirberi og sérkenni { ndnasta umhverfi einkenni nybyggingar

efnis- og litavali.

* Adkomuvegir og nybyggingar verda lagdar { landid at fr4 listrenum og hagnytum
sjénarmidum.

* A0 hid manngerda umhverfi dragi ddm af og falli inn { pann ramma sem néttdran sjélf

bydur upp 4, pannig ad kyrrd og fegurd stadarins verdi { hdvegum hofd.



4 Skipulagsskilmalar

4.1 Almennt

Uppbyggingin skal studla ad aukinni pjénustu 4 svedinu med pad ad leidarljési ad efla og draga
fram marvisleg gedi og sérkenni svedisins { kring.

4.1.1 Kvadir

bjénustubygging vid sj6b6d ma ekki skyggja 4 ljésgeisla eda leidamerki pannig ad pau sjdist ekki
frd sj6, minnt er 4 4gr. Laga um vitamdl nr.132/1999: Obeimilt er ad byggja hiis eda mannvirki sem
skyggt gatu d leidarmerki frd sionum d peim boga sjondeildarhringsins par sem pvi er atlad ad pjona
sjdfarendum, og hafilega langt til beggja handa. Getur [Vegagerdin]1) ldtid rifa hisid eda mannvirkid d
kostnad eiganda pess ef brotid er d moti pessu.

Kvod er um gdngustig frd nordri til sudurs yfir deiliskipulagssvadid.

Jardgdng frd Bokubakka vid Huasavikurhofn til idnadarsvedisins 4 Bakka eru fyrirhugud undir
skipulagssvedid.

4.1.2 Markmid
Heildarskipulag og hugmyndir um frdgang l6dar skulu mida ad pvi ad méta landid pannig ad
byggingar og ytra umhverfi verdi dhugavert og adladandi.

Meginmarkmid deiliskipulagsins eru:

* AJ afmarka 163 og skilgreina byggingarreiti fyrir sj6b6d og heilsutengda gistiadstodu vid
Husavik.

* AJ leggja grunn ad vondudum fridgangi bygginga og uppbyggingar innan reitsins.

* AJ vid uppbyggingu verdi dregin fram einstdk stadsetning Sjébadanna m.t.t. stadarins vid

hafid og vitann.

4.1.3 Gildistaka
Vid gildistoku deiliskipulags pessa falla tr gildi eldri skipulagsdetlanir og skilmalar sem gilt hafa um

reitinn, en ekkert deiliskipulag ner yfir reitinn { dag.

4.2 Hénnun og uppdrattir

[ hugmyndafradi rekstraradila fyrir alla uppbyggingu 4 stadnum, er haft { huga ad um er ad reda
mikilveega stadsetning m.t.t. hlutverk nybygginganna og g6d tengsl vid ndctdru ber ad hafa ad
leidarljési { hvivetna.

4.2.1 Hénnun
Logd er rik dhersla 4 mikilvagi pess ad undirbtningur, hénnun og framkvemdir vid ny mannvirki
verdi { haum gadaflokki til ad efla gzdi stadarins og gzdi upplifunarinnar 4 stadnum. Oll hénnun

skal unnin af menntudum faghénnudum.

4.2.2 Meli- og hadarbl6d
Meelibl6d skulu unnin fyrir 16dirnar. A peim skal koma fram sterd 160ar, 16damork, byggingarreitir

hisa og fjoldi bilasteda. Allir hlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur

4 melibladi fyrir 16dina.
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4.2.3 Byggingarreitir
Byggingarreitur er syndur fyrir his 4 deiliskipulagsuppdretti. Hann er tdknadur med brotnum
linu og segir til um hvar 4 16dinn ma byggja og ldimarks fjarlegd frd l6darmérkum eru. Allir hlutar

byggingar skulu standa innan skilgreinds byggingarreits.

4.2.4 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall milli brattéflatarmals hiss og l6darsterdar.
Nytingarhlutfall fyrir L631 er 0,33 (2.500m?/7.668m?)
Nytingarhlutfall fyrir L632 er 0,34 (3.000m?/8.784m?)

4.3 Byggingar

4.3.1 Byggingarreitur fyrir sjob6d, 4 L6d 1

Sj6boa, laugar og laugsvadi, allt ad 1.500m?

bjénustubygging 4 einni h&d med biningsklefum, méttoku- og pjénustusvadi fyrir gesti, adstddu
starfsfolks, teknirymum o.fl allt ad 1.000m>.

Adkomuvegur og bilastzdi fyrir sj6b6d og pjénustubyggingu eru frd L6d 3.

Pjénustuadkoma er um veg nyrst 4 16dinni.

Steerd Lodar 1 er 7.668m?.

Sterd byggingarreits er 5.857m?.

Hémarks leyfilegt byggingarmagn er 2.500m?.
Hdmarks nytingarhlutfall 16dar 0,33.

4.3.2 Byggingarreitur fyrir heilsutengt hétel, L63 2
Heilsutengt 50-60 herbergja hétel 4 1-2 heedum, allt ad 3.000m>.
Adkomuvegur og bilastzdi fyrir gistirymin eru frd L4d 3.
Pjénustuadkoma er um veg nyrst 4 16dinni.

Steerd Lodar 2 er 8.784m?2.

Sterd byggingarreits er 4.519m?.

Hémarks leyfilegt byggingarmagn er 3.000m?.
Hédarks nytingarhlutfall 16dar 0,34.

4.3.3 Adkomuvegir og bilast2di, L6d 3
Sameiginlegur adkomuvegur og bilastzdi fyrir Sj6b6d og hétel eru 4 Léd 3.

Fjoldi bilasteeda 1. dfanga er 48 og { 2. dfanga pegar hétel verdur byggt betast vid 23 stzdi og verdur
bd samtals 71 bilastedi 4 16dinni. Fjoldi ratustada i 1. 4fanga eru 2 auk “sleppisteda” fyrir 2 ratur.

[ senni 4fanga er gert rdd fyrir ad hagt verdi ad beta vid 1 ritustadi.

Dess skal gett ad dregid verdi tr dhrifum bilastzeda med honnun peirra og uppbroti pannig pau falli
sem best ad landi og stadhdttum. Bilastedi og ritustdi verda samnytt af sj6bodum og hételi.

4.3.4 Hjola- og gongustigar

Gongustigar tengja saman sameiginleg bilastzdi, Hasavikurvita, pjénustubyggingu Sjébada og
hétel.
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[ adalskipulagi er gert rdd fyrir gongustig frd Hisavikurhofn ad Husavikurvita og dfram yfir
deiliskipulagssvadid til nordurs i Laugardal hinu megin vid Hasavikurhofda.

4.3.5 Lédafrdgangur
Lédir skulu frigengnar vid verklok byggingarframkvemda. Efnisyfirbord skal vera malbik,
hellulagnir og gras.

Gongu- og hjélastigar verda lagdir samhlida uppbyggingu 4samt merkingum til verndunar
umbhverfinu. Efnisval 4 yfirbordi géngu- og hjélastiga skal vera hellulogn, malbik og mal.

5. Fylgigogn

5.1 Uppdrettir
Med deiliskipulaginu fylgir uppdrattur { mkv. 1:1000, bladsterd A2.
Deiliskipulagsuppdrétturinn fylgir einnig pessari greinargerd { smaekkadri ttgafu 4 A3.
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