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Nordurping, ibidarsvaedi (i5) Reitur fyrri 4fangi
Deiliskipulag Tillaga.

GREINARGERD:

1. Stadheettir og lysing skipulagssveedis

Skipulagssvaedi er er austan vid midsveedi baejarins, vid raetur Husavikurfjalls. Sveedid er umlukid opnum
svadum 4 prjd vegu. Ad sunnanverdu er skridgardurinn (08) og um hann rennur Budarain. Samkvaemt
adalskipulagi er gert rad fyrir ad skrddgardur steekki til austurs og sudurmork ibudarsvaedisins liggi par
med ad skrudgardinum. A austanverdu er fyrirhugad ad tjaldstaedi baejarins verdi flutt (09) samkvaemt
adalskipulagi. par verdi heimilad ad reisa pjénustubyggingu, smahysi og méta svaedid svo pad henti best
sem tjaldsveedi. Ad nordanverdu og austan taka vid brekkur upp i Husavikurfjall og par er skidasvadi
(O7) og skograekt, sem hentar vel til Utivistar.

A0 vestanverdu er ibudarsvaedid ad hluta til byggt. Grundargardur 1-15 og tvo fjolbylishus
Grundargardur 4 og 6 fullbyggd. Einnig er einbylishds innan svaedis, Asgardsvegur 25.

Svaedid er ad stérum hluta myrlendi og djupt a fasta undirstédu. Undirstédur og groftur er
kostnadarsamur og pvi ekki forsvaranlegt en ad gera eingdngu rad fyrir fjolbyli i fyrri afanga. b6 er talid
mogulegt ad gera rad fyrir par/radhtsum austan til 4 svaedinu og sunnan Asgardsvegar.

2. Forsendur Adalskipulags Nordurpings
Deiliskipulag petta er unnid i samraemi vid "Adalskipulag Nordurpings 2010-2030 / péttbylissvadi
Husavikur".

ibudarsvaedid er merkt (5 4 adalskipulagi og gildandi skipulagsakvaedi eru:

,Vid Grundargard er heimilt ad leyfa breytingar d nuverandi husnaedi og nybyggingar sem falla vel ad
einkennum og yfirbragdi peirrar byggdar sem fyrir er. A Reitnum er gert rdd fyrir péttri byggd d sveedinu,
alls 180-220 nyjum ibudum i fj6lbylis-, rad- og parhiusum. Fj6lbylishus mega verda allt ad fimm haeda.
Byggdarmynstur skal vera hefdbundid, p.e. gétur skulu vera samtengdar og framhlidar bygginga og
adalinngangar peirra snda ad gétu. Stérigardur verdur framlengdur og verdur akoma ad hverfinu fra
honum og Asgardsvegi/vegi ad Botnsvatni.

Taka skal tillit til viokveemrar ndtturu i og vid Budard vid skipulag og framkvaemdir. Einnig skal leitast vid
taka tillit til gamalla husa og annarra busetuminja @ sveedinu eftir pvi sem tilefni er til. Svaedid er
afmarkad lengra til austurs en gert er i Adalskipulagi Husavikur 2005-2025, b.m.t. austur fyrir dformada
framlengingu Stéragards en gert er rdd fyrir ad hénnun gétunnar midist vid haega umferd og taki mid af
deetludu umferdarmagni fremur en hefdbundnum stédlum um tengibrautir. Sja einnig skipulagsdkvaedi
um gatnakerfi i kafla 24.3.15.%*)

Vegna staekkunar ibudarsvaedisins til austurs er gert rad fyrir ad lequ reidstigs d pessu svaedi verdi breytt
fra Adalskipulagi Husavikur 2005-2025, pbannig ad hann liggi ofan ibudarsvaedisins“
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*)Framlenging Storagards(ur kafla 24.3.15):

Samtimis uppbyggingu d Reitum er gert rdd fyrir ad Stérigardur verdi framlengdur nordaustan sveedisins,
pannig ad adal adkeyrsla ad svaedinu verdi ekki um Asgardsveg, sem er ibudargata, pé svo padan verdi
einnig haegt ad komast ad svaedinu. bessi lenging d Storagardi verdur sidan hluti af framtidar tengibraut
um Skdégargerdismel ad bverholti. Gert er rdd fyrir ad hénnun framlengingar Stéragards midist vid haega
umferd og taki mid af deetludu umfer@armagni fremur en sté6dlum um tengibrautir.

3. Nuverandi stada.

Vestast 4 svaedinu en austan Grundargards eru 2 fjolbylishds a 3 haedum, med samtals 24 ibudum, byggd
1989-1991 (samtals 2.446 m? 4 5.298 m? 168, / nytingarhlutfall 0,46), eru pad nyjustu blokkirnar sem
byggdar hafa verid & Husavik. | byggingaraaetlun var gert rad fyrir einu fjdlbylishusi til vidbotar
Grundargardur 2, tveggja hada huds med 6 ibudum. bPad hus er enn dbyggt. Vestan Grundargards eru
fidlbylishus, Grundargardur 1-15. Par eru nu 4 fj6lbylishus, samtals 4.945 m? byggd & arunum 1981 til
1985. Husin standa & einni sameiginlegri 168 samtals 9.899 m2. Nytingarhlutfall er 0,5. Skilgreindur er
byggingarreitur fyrir blokkirnar, en ekki er gert rad fyrir vidbyggingum eda fleiri byggingum innan
|6darinnar.

b3 er eitt einbylishus vid gatnamaét Asgardsvegar og Grundargards (Asgardsvegur 25) og dbyggt sveedi
austan vid pad.

Nordan vid Asgardsveg er svaedi sem nefnist “Reitur”. Hér er gert rad fyrir péttri byggd a sveedinu, alls
180-220 nyjum ibudum (innan alls ibudarsvaedisins i5) i fjdlbylis-, rad- og parhusum. Fjolbylishis mega
verda allt ad fimm haeda. | fyrri 4fanga skipulagsins er gert rad fyrir fjdlbylishisum og rad- eda
parhdsum.

Jardvegur svaedisins er nokkud erfidur og porf 4 verulegum jardvegsskiptum adur en allt svaedid verdur
byggingarhaeft. Svadid er dbyggt i dag.

4. Forsendur og markmid skipulagsins
Skipulagssvaedi(i5) er i heild sinni 12,4 ha. [ fyrri &fanga sem nu er skipulagdur er svaedid 6,1 ha.

Markmid skipulagsins midast ad pvi, ad 4 pegar byggdum svaedum vestantil, ad skilgreina naverandi |68ir
betur — med byggingarreitum, bilastaedum o.fl. og 4 6byggdum svaedum, ad gera i adalatridum grein
fyrir gerd og stadsetningu bygginga, bilastaeda, leiksvaeda, gdngustiga o.fl.

Nuverandi gotur og byggingar eru stadsettar samkvaemt nyjustu grunnkortum Husavikurbaejar og studst
er vid nyjustu loftmyndir.

i peim tilfellum par sem gatnagerd er ekki fragengin, pe. framlenging ntverandi Stéragards og
Asgardsvegar til austurs, er reiknad med 8 m gotubreidd og 1,5m gangstétt medfram gotu. (Verdi
gbtubreidd minnkud midad vid 8 m, mun breidd gangstéttar aukast samsvarandi).
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Gert er rad fyrir ad 16dir nai ad gangstétt. Ad 6dru leyti eru I16darmork skilgreind ut fra upplysingum um
|6darsteerd i grunnlddasamningum og gunnlddarteikningum sem til eru, en 168armork og |66astaerdir
kunna ad breytast litilshattar vid gerd maeliblada sem verda gefin Ut af Nordurpingi.

1) Vid stadsetningu bygginga i Reitnum 4 ad taka tillit til pess ad samkvaemt adalskipulagi verdur
Stérigardur i fullri lengd tengivegur til framtidar. Vegna havada fra umferd o.fl. er gert rad fyrir ad
byggingar komi ekki naer akvegi en 25 m og ad sveaedid milli gotu og husa verdi ad hluta til nytt sem
bilastaedi. | adalskipulagi skal gert rad fyrir ad honnun Stéragards midist vid haega umferd og taki mid af
azetludu umferdarmagni fremur en hefdbundnum stédlum um tengibrautir.

2) b4 skal einnig tekid tilliti til vedurfars / vindatta: Snjokoma fylgir ad jafnadi nordan og
nordaustanattum, en hrein austanatt getur stundum ordié mjog hvoss (Krubbsvedur). Vegna vedurfars /
vindatta er mikilvaegt ad byggingar og trjagrodur vid Stéragard mynda gott skjol & atisveedum sunnan og
vestan husanna.

3) ba er mikilvaegt ad taka tillit til sdlar og Utsynis: Gert er rad fyrir ad husin opnist mest til sudurs og
vesturs —m .a. med svolum — til ad njota hadegis- og kvoldssdlar, skjols og Utsynis ad Skrddgardinum. b3
er gert rad fyrir ad hus sudvestan 4 sveedinu verda laegri en heerri hus nordaustan til.

4) Vid stadsetningu bygginga sunnan Asgardsvegar skal taka tillit til somu kringumstaedna og nefndar eru
hér ad ofan. Gert er rad fyrir einlyftum radhisum/parhdsum med adkomu og bilasteedi ad nordan (fra
Asgardsvegi) og med Utisveedi og gardi ad sunnan, gegnt Skridgardinum.

5. Looir
Lédarmork eru synd a skipulagsuppdraetti og staerdir [60a skradar. Eftirfarandi er nanari lysing 4
landnotkun l60a:

Grundargardur 1-15

L6din er sameiginleg fyrir fjiogur fjdlbylishds er standa & 168inni. Samtals er 168in 9.899m?2.
Byggingarreitir eru 8m fra l6darmérkum ad nordan og vestan en 15m ad sunnanverdu. Gagnvart gotu
eru peir 3m. L6din telst fullbyggd.

Grundargardur 2

Skilgreind er ny 168 Grundargardur 2 um 1.900 m? ad steerd, hér er gert rad fyrir litlu fjdlbylishdsi &
tveimur haedum. Gert er rad fyrir ad bilastaedi (2 bilastaedi a ibud) komi sydst 4 16dinni, med adkeyrslu
fra Grundargardi. Nytingarhlutfall I6dar er ad hamarki 0,50. Sja mynd 1 i greinargerd. Um l6dina gilda
almennir byggingaskilmalar.

Grundargardur 4

A deiliskipulagsuppdraetti er skilgreind 16darmérk og byggingarreitir vid naverandi fjélbylishus vid
Grundargard 4. Gert er rad fyrir ad bilastaedi (2 bilasteedi & ibud) komi nyrst & 168inni, med adkeyrslu fra
Grundargardi. Hv60 er um adkeyrslu innan I6dar ad Grundargardi 6. Nytingarhlutfall 16da er ad hdmarki
0,50. Sja mynd 1 i greinargerd. Lodin telst fullbyggd.
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Grundargardur 6

A deiliskipulagsuppdraetti og 4 mynd 1. i greinargerd eru skilgreind [6darmérk og byggingarreitir vid
nuverandi fjolbylishids vid Grundargard 6. Gert er rad fyrir nyju bilastaedi austan vid Grundargard 6 og
breytingum a [66armdrkum. Bilastaedi (2 bilastaedi 4 ibud) komi nordan og austan a 16dinni, med
adkeyrslu fra Grundargardi um bilastaedi vid Grundargardi 4. Nytingarhlutfall I168a er ad hamarki 0,50.
L6din telst fullbyggd.

SiasrT sl
/"/./’
2478 m2_—

Mynd 1. Ny I6darmérk vid Grundargard 2,4 og 6.
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Asgardsvegur 27

Skilgreint ny 168, Asgardsvegur 27, sunnan vid Grundargard 6. L6din er um 1.900 m? ad steerd. A henni
ma reisa fjdlbylishis 1-2 haedir. AGkoma ad 168 er fra Asgardsvegi. Nytingarhlutfall I6dar er ad hamarki
0,50. Um lé66ina gilda almennir byggingaskilmalar.

Asgardsvegur 29,31 og 33

Lédin telst byggingasveedi vid Asgardsveg og er 7.222 m? ad steerd. Byggingarreitur svaedisins er
stadsettur 8 m fra I6darmdrkum vid Asgardsveg, 10 m fra l[6darmoérkum ad austan og 5 m fra 68rum
|68armorkum. Byggingareitir inna einstakra |160a, sem ekki falla undir skilgreiningu hér @ undan eru 5 m.
Innan byggingasvaedis geta komid allt ad prjar priggja haeda ibudarblokkir med tveggja til priggja
herbergja ibudum. Alls 27-36 ibudir.

[ deiliskipulagi eru skilgreindar prjar 168ir innan byggingasvaedis. Byggingarsvaedinu verdi Gthlutad pannig
ad framkvaemdaradili hafi nokkud frjalst val um fjélda ibida og stadsetningu husa. Skipulag
byggingarsveedis skal kynnt skipulags- og umhverfisnefnd a frumstigum hénnunar. Verdi i sliku tilviki um
veruleg fravik fra skiptingu svaedisins i 10dir skal fara med slika tillogu sem minnihattar breyting a
deiliskipulagi.

Skipulags- og umhverfisnefnd er jafnframt heimilt ad Gthluta hverri 169 fyrir sig. Nytingarhlutfall
byggingarsveedisins i heild er ad hdmarki 0,5 en innan hverrar 16dar ad hamarki 0,8. Um byggingarsveedio
og 16dir innan pess gilda almennir byggingaskilmalar. Mynd 2 synir mogulega utfzerslu a 16dinni. Myndin
er adeins til skyringar en ekki bindandi hluti af skipulaginu.

Mynd 2. Synir tillogu af mogulegri Gtfeerslu a 168 Asgardsvegur 29-33.
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Asgardsvegur 28-30

Skilgreindar eru tvaer 168ir fyrir radhus, 2.798 og 3.466 m? . Byggingarreitir eru 11,5 m fré I6darmérkum
vid Asgardsveg og 12,5 m ad sunnanverdu. Ad ddru leyti eru byggingarreitir 3 m fra 16darmérkum.

A168irnar komi allt ad 9 ibudir (4 og 5) 4 einni haed. Adkoma ad hvorri 163 eru fra Asgardsvegi og skal
vera akstigur innan I68ar nordan hdsanna. Svaedid skal hanna sem eina heild.

pa er kvod um gongustig fra Asgardsvegi nidur ad Budaranni 4 opna sveedinu sunnan radhdsanna og skal
hann koma & milli radhudsalédanna.

Nytingarhlutfall 160a er ad hamarki 0,35. Um l6dina gilda almennir byggingaskilmalar. Mynd 3 synir
mogulega utfaerslu bygginga 4 168inni en er adeins til skyringar en ekki bindandi hluti af skipulaginu.

Mynd 3. Synir tillogu af Gtfeerslu radhisaléda vid Asgardsveg 28-30

Storigardur 12 - 22

Staerd 160a er & bilinu 3.550 m? til 3.970m?. Byggingarreitir er stadsettir 23,5 m fra [6darmérkum vid
Stéragard (25 m fra akvegi), 10 m fra 168armérkum ad austan, 8 m fra [6darmorkum vid Asgardsveg og 5
m frd 66rum l6darmoérkum. Innan marka byggingarreitsins munu koma upb. 90-115 ibudir i allt ad 5
hada fjolbylishusum.

Nytingarhlutfall 16da er ad hamarki 0,70, bilakakjallarar par med taldir. Skilgreindir eru byggingareitir
fyrir ibidarhus og jafnframt fyrir bilakjallara. Bilakjallarar geta ad hluta til verid i kjallara ibadarhuss.
Gert er rad fyrir abkomu fra Stdéragardi. Stadsetning abkomu medfram lI6darmoérkum er frjals.
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Utisvaedi- og leiksvaedi skulu koma sunnan og vestan vid hisin. Ad ddru leyti er fyrirkomulag frjalst.

Myndir 4 og 5 syna mogulega Utfaerslu a I66um 12-22. baer eru deemi adeins til skyringar en ekki
bindandi hluti af skipulaginu.

Mynd 5. Moguleg Utfeersla a 168inni Stérigardur 22

Mynd 4. Moguleg Utfeersla a l68um Stérigardur 12-20.

A skipulagsuppdraetti eru skilgreindir tveir litlir reitir, 5x5 m, fyrir spennistédvar. Onnur undir naverandi
spennistdd nordan vid Grundargard 6, og hin fyrir veentanlega spennist6d austan vid Stéragard 22.

6. Almennir byggingaskilmalar

Allir megin hlutar hudsa skulu standa innan byggingarreita eins og peir eru syndur a
deiliskipulagsuppdraetti og 8 meelibladi fyrir hverja 168. Svalir husa geta skarast Ut yfir byggingareit en ad
hamarki 1,6m. Jafnframt eru skilgreindir byggingareitir fyrir bilakjallara og skulu peir standa innan reits.

Staerd husa skal vera innan vid pad hamarksnytingarhlutfall 168a sem er skilgreint i deiliskipulagi.

Haed husa skal vera ad hamarki sem hér segir, maelt fra gélfplotu jar6haedar (sem komi ad hamarki 0,5 m
yfir landslagi) ad haesta punkti paks.
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Einbylishus, parhus og radhus & einni had, an riss (pakhalli ad hamarki 25°): 5,2 m.
Einbylishus, parhus o.fl. & tveimur haedum (pakhalli ad hamarki 25°): 8,0 m.
Fjolbylishus & tveimur haedum (pakhalli ad hamarki 25°): 8,4 m.

Fiolbylishus & premur heedum: 10,5 m.

Fiolbylishus a fjérum haedum: 13,5 m.

Fiolbylishus & fimm haedum: 16,5 m.

Ath: Ofangreindir skilmalar eiga vid nybyggingar. NUverandi hus geta stadid afram pd ad pau uppfylli
ekki dakvaedi skipulagsins vardandi steerd og stadsetningu.

Radhusa- parhusbyggd austast 8 svaedinu skulu hénnud sem ein heild og aeskilegt veeri ad fjolbylishus i
Retinum (medfram Stdéragardi og vid Asgardsveg) yrdu einnig honnud sem ein heild.

AQ 60ru leiti er husagerd frjals.

7. Bilastae0di a 160um

Almennt gildir um fjélda bilastaeda tvé bilastaedi fyrir ibGd >80m?2, en eitt fyrir ibud =<80m?2. bessu til
vidbotar skulu vera bilastaedi fyrir fatlada skv. byggingareglugerd.

Heimilt er ad vid fjolbylishus sé hluti bilasteeda i bilakjollurum. Séu hus honnud med bilakjallara skal
fijoldi staeda i bilakjallara vera amk. eitt steedi fyrir hverja ibud 6had staerd. Auk pess skal i kjallara gera
bilasteedi fyrir fatlada skv. byggingareglugerd. Bilastaedi 4 |66um skulu uppfylla pann fjolda er a vantar
fra bilakjallara. Jafnframt skulu bilastaedi 4 168 uppfylla fjolda bilasteeda fyrir fatlada skv.
byggingareglugerd.

8. Gonguleidir

L6gd er ahersla 4 ad gédar gonguleidir séu innan og fra skipulagssvaedinu. Gongustigur er gegnum
svadid og tengjast niverandi gongustigakerfi baejarins nordan Grundargards 9-11, ad skélanum o.fl.
Jafnframt eru tveir gbngustigar til vesturs fra adalstignum med tengingu inn i skrudgard medfram
BUdara. Gangstéttir eru beggja vegna gotunnar vid Asgardsveg og Grundargard. Vid Stéragard er hin
00ru megin, sunnan og vestan gétunnar. Breidd gongustiga innan skipulagssveedisins er 3m, en vid
gotur 1,5 - 2m.

9. Opin svaedi.

Almennt gildir ad leiksvaedi séu innan |6da. Opid svaedi eda gardur um 2.000m? er sudvestan vid
Stéragard 20. bar kemur Utivistarsvaedi med gongustig sem tengir adalgongustig i Reitnum vid skrudgard
sunnan Asgardsvegar. Fyrirhugad er ad grunnvatni af svaedinu verdi veitt i tjorn stadsettri i gardinum.
Affall fari i rori i Budara.
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10. Veitur og fjarskipti
Almennt gildir um heimtaugar ad ein heimtaug er fyrir hverja 168. Fjolbylishus skulu i 6llum tilfellum hafa
sjalfstaeda heimtaug pé pau standi 4@ somu 160.

Heitt og kalt vatn kemur frd veitukerfum Orkuveitu Hasavikur. Stofnlagnir eru i gétum og gangstéttum
utan |6da. Um lagnir og fragang peirra innan |66a skal fylgt peim reglum sem Orkuveitan setur hverju
sinni.

Rafmagn kemur fra veitukerfi RARIK. Stofnlagnir rafmagns eru i gotum og gangstéttum utan |6da.

Fraveita er tviskipt. Annarsvegar er regnvatni veitt med sjalfrennsli i Budara. Hinsvegar er skolpi veitt i
lagnakerfi i Asgardsvegi og Stéragardi

Logd er heimtaug fyrir regnvatn og skélp ad I6darmorkum. Um lagnir og fradgang peirra innan [6da skal
fylgt peim reglum sem Orkuveitan setur hverju sinni.

Stofnlagnir fjarskiptakerfis er i gotum og gangstéttum.

13. Fornleifar

Samkvaemt fornleifaskraningu & Husavik (FS 166-01171 / Fornleifastofnun islands / 2002) eru ekki
pbekktar fornleifar & peim svadum par sem byggingar eda adrar framkvaemdir eru dzetladar i
deiliskipulagi pessu.

14. Umhverfismal
Deiliskipulagstillagan fellur ekki undir l16g nr. 105/2006 um umhverfismat dzatlana. beir umhverfispaettir
sem einkum koma til umfjollunar eru eftirfarandi:

Asynd: Breyting verdur & dsynd svaedis pegar fleiri byggingar baetast vid. Byggdin verdur nokkud
aberandi fra nzerliggjandi byggd vegna haedar husa.

Natturufar: Deiliskipulagid gerir rad fyrir breytingu lands innan skipulagsmarka. Nuverandiland er ad
mestu uppgronar svardargrafir og bithagi. Landid var fyrrum votlendi, en hefur ad langmestu leiti verid
purrkad upp a undanférnum aratugum. Fuglalif & sveedinu er fataeklegt til samraemis vid landgerd og
varla er par ad veenta sjaldgaefra plantna. Ekki liggja fyrir adrar upplysingar um lifriki & sveedinu.

Umferd, Gtivist og havadi: [ deiliskipulaginu eru his medfram Stéragardi hofd riflega 20m innan
|68armarka. betta er gert til ad draga Ur havada fra gétunni, pratt fyrir dkveedi adalskipulags um ad vid
honnun goétunnar midist vid haega umferd og taki mid af deetludu umferdarmagni fremur en
hefdbundnum st68lum um tengibrautir. Neaervera deiliskipulagssvaedisins vid utivistarsvaedi baedi
sunnan vid og austan hefur jakvaed ahrif 4 busetuskilyrdi.
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Deiliskipulag petta hefur fengid medferd skv. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123 / 2010 og var sampykkt i sveitarstjérn Nordurpings

pann:

Deiliskipulagstillaga var auglyst fra til

Auglysing um sampykkt deiliskipulags birtist i B deild stj.tidinda

pann

Deiliskipulag petta er unnid hja Mannviti, Husavik i samrdadi vid skipulags- og umhverfisnefnd og
Sveitarstjérn Nordurpings.

Grunnkort deiliskipulagsins er skv. adalskipulagi Nordurpings. (ALTA ehf.) og kortagrunni Nordurpings.
Hnitakerfi er ISN-93
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